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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

                II ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

Введение

Документация по проекту межевания территории разрабатывается на основании Генерального плана городского поселения «Усогорск» с соблюдением Правил землепользования и застройки территории, с учетом границ территории объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, республиканских и местных нормативов градостроительного проектирования и иных нормативно-технических документов, действующих на территории муниципального образования городского поселения «Усогорск».

В процессе разработки документации использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

Генеральный план муниципального образования городского поселения «Усогорск», утвержден решением Совета МО ГП "Усогорск" № IV-10/1 от 28.06.2017 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городского поселения "Усогорск";

Правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения "Усогорск" 
СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

Градостроительный кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 29.12.2004 г. №191-ФЗ Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ;.

Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ;

Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ;

Кадастровый план территории КУВИ-999/2021-099750 от 19.02.2020г;

Основные цели и задачи проекта.

Проект межевания территории разработан Удорским производственным участком Сыктывкарского отделения Северного филиала АО «Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ» в рамках договора №20-1123-Д/0107 от 19.05.2021 г. заключенный с Ивкиной Анной Ивановной в целях определения местоположения границ земельного участка образованного путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером: 11:09:5501002:590 и земель, находящихся в муниципальной собственности, формирование новых объектов недвижимости в сложившейся застройке.

Целью разработки проекта межевания является установление границ земельного участка и постановка на государственный кадастровый учет земельного участка.

Земельного участка образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером: 11:09:5501002:590 и земель, находящихся в муниципальной собственности расположенного по адресу:

:ЗУ1 - Российская Федерация, Республика Коми, муниципальный район «Удорский», городское поселение Усогорск, пос. Усогорск, пер. Юбилейный, 2. Чертеж выполнен на основе кадастрового плана территории в кадастровом квартале 11:09:5501002.

Категория земель, на которых располагается образуемый земельный участок - земли населенных пунктов.

Разрешенный вид использования:

:ЗУ1 - «малоэтажная многоквартирная жилая застройка».

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, образуемый земельный участок располагаются в зоне: 

:ЗУ1 - Ж-2 - «Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в система координат МСК11 (4 зона).

Установление местоположения образуемого земельного участка проведено на основании топографической съемки объектов, проведенной в 2021 году.

Проектные решения.

Настоящим проектом рассматривается земельный участок образованного из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, расположенного по адресу:

- Российская Федерация, Республика Коми, Муниципальный район «Удорский», городское поселение «Усогорск», пос. Усогорск, пер. Юбилейный, 2.

Согласно карте градостроительного зонирования территории, входящей в состав Правил землепользования и застройки, образуемый земельный участок располагаются в зоне:

Земельный участок :ЗУ1 - Ж-2 - «Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка».  Земельный участок :ЗУ1 площадью 1718,0 кв.м формируется из земель муниципальной собственности по переулку Юбилейный, с разрешенным видом использования: «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка».

Геоданные и характеристики рассматриваемых земельных участков представлены в приложении.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков в территориальной зоне Ж-2 - «Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка», согласно Правилам землепользования и застройки: «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка». мин. 400 кв.м. и макс. – не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования.

                            4. Характеристика земельного участка

:ЗУ1 Категория земель: Земли населенных пунктов 

Разрешенный вид использования: Малоэтажная многоквартирная жилая 

Территориальная зона: Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка (Ж-2).   
 Система координат: МСК 11 (4 ЗОНА).

 Площадь образуемого земельного участка 1781 кв.м.

Образуемый земельный участок не относиться к территории общего пользования.

	Обозначение проектируемого земельного участка :ЗУ1

	Площадь земельного участка: 1718 кв.м.

	Обозначение характерных точек
	Координаты
	Обозначение характерных точек
	Координаты

	
	X (север)
	Y (восток)
	
	X (север)
	Y (восток)

	1
	825 984,83
	4 333 662,20
	10
	825 947,47
	4 333 686,14

	2
	825 984,65
	4 333 693,34
	11
	825 947,47
	4 333 679,94

	н3
	825 984,47
	4 333 711,02
	12
	825 947,64
	4 333 671,79

	н4
	825 982,49
	4 333 710,90
	13
	825 956,13
	4 333 670,86

	н5
	825 954,28
	4 333 710,39
	14
	825 959,99
	4 333 670,55

	н6
	825 943,75
	4 333 710,33
	15
	825 960,07
	4 333 666,37

	н7
	825 944,16
	4 333 692,96
	16
	825 961,56
	4 333 665,92

	н8
	825 945,73
	4 333 692,96
	17
	825 972,25
	4 333 662,69

	9
	825 947,36
	4 333 692,96
	18
	825 984,78
	4 333 662,20

	
	
	
	1
	825 984,83
	4 333 662,20



                                 Экспликация земельного участка
	№ п/п
	Наименование земельного участка
	Категория земель
	Адрес 
	Разрешенное использование
	Площадь земельного участка,

кв.м.

	1
	11:09:5501002:ЗУ1
	земли населенных пунктов
	Российская Федерация, Республика Коми, 

муниципальный район "Удорский", городское поселение «Усогорск», пос. Усогорск, пер. Юбилейный, 2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1781,0

	Общая площадь земельного участка:
	1781,0
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ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

III МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Пояснительная записка

Документация по проекту межевания территории разрабатывается на основании Генерального плана муниципального образования городского поселения «Усогорск» с соблюдением Правил землепользования и застройки территории, с учетом границ территории объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, республиканских и местных нормативов градостроительного проектирования и иных нормативно-технических документов, действующих на территории муниципального образования городского поселения «Усогорск».

В процессе разработки документации использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

Генеральный план муниципального образования городского поселения «Усогорск», утвержден Решением Совета МО ГП "Усогорск" № IV-10/1 от 28 июня 2017 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городского поселения "Усогорск";

Правила землепользования и застройки муниципального образования городского поселения "Усогорск" .

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

Градостроительный кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 29.12.2004 г. №191-ФЗ Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ;.

Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ;

Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ;

Кадастровый план территории КУВИ-999/2021-099750 от 19.02.2020г;

Земельный участок образован из земель, находящихся в муниципальной собственности, расположенного по адресу:

:ЗУ1 - Российская Федерация, Республика Коми, муниципальный район Удорский, городское поселение Усогорск, пос. Усогорск, пер. Юбилейный, 2. Чертеж выполнен на основе кадастрового плана территории в кадастровом квартале 11:09:5501002.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков в территориальной зоне Ж-2 - «Малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка», согласно Правилам землепользования и застройки: «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка». 

мин. 400 кв.м. и макс. – не подлежит установлению, определяется на последующих стадиях проектирования.

                На территории находятся следующие охранные зоны:

1. охранная зона существующей воздушной линии, «ВЛ-0,4 кВ ф.4 от ТП-7» (сведения внесены в ЕГРН, реестровый номер 11:09-6.324);

2. охранная зона существующей воздушной линии, «ВЛ-010 яч. 7Д от ПС «Усогорск» (сведения внесены в ЕГРН, реестровый номер 11:09-6.263);

Границы   охранных   зон определены в соответствии со следующими нормативно-правовыми актами:

- Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. №160

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

В связи с этим, установлен особый режим использования в границах зон с особыми условиями использования территории.

Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:

С соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий.

С соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий.

С учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно- климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Охранные зоны

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Согласно письма исх. № 01-31/237 от 28.09.2021 года выданное Отделом культуры и национальной политики администрации муниципального района «Удорский»  в границах образуемого земельного участка памятников культуры, объектов культурного наследия и иные объекты, предоставляющие историческую, культурную ценность отсутствуют. 

Согласно письма исх. № ___ от ______ года выданное Администрацией МО ГП «Усогорск» на территории  муниципального образования городского поселения «Усогорск» красные линии не установлены.  
Так же зоны действия публичных сервитутов на рассматриваемой территории отсутствуют. 

Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом сложившейся планировочной структуры и расположения существующих коммуникаций. Проектное предложение предусматривает полное сохранение сложившейся улично – дорожной сети жилого района.

Территория межевания находится вне зоны особо охраняемых природных территорий федерального, регионального и местного значений.
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